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86 nh i~m ngay l 9/8/2017 
86 nhi~m ngay 04/5/2017 
M i€n n h i~m ngay 14/9/2017 
Mi€n nhi~m ngay 04/5/2017 
M i€n nh i~m ngay I 9/8/2017 
Mi€n nhi~m ngay 19/8/2017 

86 nh i~m ngay 14/9/2017 Chu tich 
Thanh vien 
Thanh vien 
Thanh vien 
Chu tich 
Thanh vien 
Thanh vien 
Ph6 Chu tich 

Ong Tri1n Kim Lu~t 
Ong Truo·ng Thi Son 
Ong Bui Vinh Phuc 
Ong Ph?m Van Hai 
Ong Trnong ThS Tung 
Ong Le Quang Tlwch 
Ong Le Van Blnh 
Ong Trinh Ba Toan 

HQI DONG QUAN TRJ VA BAN TONG G!AM DOC 
Cac thanh vien ctia H9i d6ng quan tri bao gAm 

CAC SV KI~N SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN 
Ngay 03/01/2018, Cong ty da hoan thanh vi~c chao ban c6 phi~u rieng le theo nghi quyet s6 12/2017/ALV/NQ­ 
HDQT ngay 25/8/2017. K~t qua 2.500.000 c6 phieu da duce phan phoi, chiern t:Y I~ 100% s6 c6 phieu chao ban, 
t6ng s6 ti~n thu diroc tu dot chao ban la 25.000.000.000 ct6ng. 
Ngay 26/01/2018, Cong ty da diroc Sa K~ hoach va Dftu tu Tinh Thira Thien Hu~ dp gifty clurng nhan dang ky 
kinh doanh thay a6i Jk tht'.r 12 voi v6n di~u I~ la 56.579.360.000 a6ng. 
Thuc hi~n ngh] quy~t s6 10/2017/NQ-DlffiCD ngay 19/8/2017 cua Dai hoi c6 dong b§t tlurong nam 2017, thong 
qua to trinh s6 qu20,i 7ITTr- .HDQT v~ vi~c phat h~ c~ phi~u rieng Je,yong, do .co phuon~ an sU- d1,111g v6n thu 
d119c de g6p van dau tu bo sung vao Cong ty co phan Edico v&i tong so tien g6p von theo m~nh gia la 
15.000.000.000 d6ng. T6ng s6 ti~n sau khi g6p v6n cua Cong ty t?i Cong ty c6 phin Edico la 27.500.000.000 a6ng,. 
ch i€m t:Y I~ 98,2% v6n di~u I~ cua Cong ty c6 ph§n Ed ico. D€n ngay 3113/2018, Cong ty da hoan thanh vi~c g6p 
neu tren. 
Ngay 27 /3/20 J 8, H9i a6ng quan tri Cong ty da ra quyit djnh s6 03/2018/ AL V /QD-HDQT v~ vi~c g6p v6n diu ttr 
vao Cong ty c6 ph§n G?ch Dong Giang v6i s6 ti~n g6p v6n theo m~nh gia la 24.500.000.000 a6ng, chiSm tY I~ 
49% v6n di~u I~ cua Cong ty c6 phftn G?ch Dong Giang. D~n ngay 31/3/2018, Cong ty da hoan thanh vi~c g6p neu 
tren. 
N~oai cac SIJ ki~n neu ,tren, khong con S\f ki~n tr9ng yiu nao khac xay ra sau ngay kit thuc ky k~ toan doi hoi dtrqc 
dieu chinh hay cong bo tren Bao cao tai chinh rieng. 

~GT 
il~l.I .. 
TOA 
E>!NI 
TN, 
ulti 

KET QUA HO~T DQNG 
Tinh hinh tai chinh va k~t qua heat d9ng san xu~t kinh doanh cua Cong ty cho narn tai chinh k~t thuc ngay 
3II12/2017 duce trlnh bay trong Bao cao tai chinh rieng dinh kem tu trang 06 d~n trang 24. 

- - 1107. - 

KHA.I QUAT CHUNG 
Cong ty c6 phin Di1u nr Phat tri~n H? t§ng AL V la Cong ty c6 phl1n, duce d6i ten tu Cong ry c6 phfin Khoang san 
Vinas A Luoi. Cong ty heat dong theo gi~y chirng nh~n dang ky kinh doanh s6 3300529819 do So K~ hoach va 
D~u nr Tinh Thira Thi en Hus dp J§n d§u ngay 21/01 /2008, dang kY thay a6i Jin thir l 2 ngay 26/0112018. 

Tr~1 s& chinh cua Cong ty tai Thon Huong Thinh, Xa Huong Phong, Huyen A Luci, Tinh Thira Thieu Hu~. 

Van phong d?i dien tai Da N~ng s6 05, Than Canh Phuc, Phuong Hoa Cuong B~c, Quan Hai Chau, Tp Da N~ng. 

Cong ty la t6 chirc niern y~t, chirng khoan cua Cong ty dtroc niern y~t tai Sa Giao dich clnrng khoan Ha N9i, san 
HNX voi ma chirng khoan la ALY. 

V 611 di~u I~ cua Cong ty tai ngay 31/l2/2017 la 31.579 .360.000 c16ng (Bdng chit: Ba nnrai 11161 ry, ndm tram bay 
muoi chin trieu, ba tram sou muai nghin t!Jng). 

Ban T6ng Giam a6c Cong ry cB ph§n D§u tu Phat tri~n H? tl1ng AL V (goi t~t la "Cong ty'') trinh bay Bao cao cua 
m inh va Bao cao tai chinh rieng cua Cong ty cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2017. 

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC 

CONG TY CO PHAN DAU TUPHAT nuEN ~TANG ALV 
Dia chi: Xa Huong Phong - Huyen A Liroi - Tinh Thira Thien Hu~ 
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Ph::im Van Hai 

Thi'ra Thien Hui, ngay 25 thimg 6 11am 2018 
Tha m~t Ban T6ng Giam u6c 

CONG BO TRACH NHltM CUA BAN TONG GIAM DOC DOI VOl BAO CAO TAI CHiNH RIENG 
Ban T6ng Giam d6c Cong ty chiu trach nhiem v~ vi~c l?p Bao cao tai chfnh rieng phan anh trung thuc, hop ly tinh 
hinh tai chinh, kSt qua hoat d9ng kinh doanh va tinh hlnh hru chuyen ti~n t~ cua Cong ty trong ky. Trong qua trinh 
l?p Bao cao tai chinh rieng, Ban T6ng Giam d6c Cong ty duce yeu du phai: 

Lua chon cac chinh sach kS toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot each nhfit quan; 
Dua ra cac danh gia va di! dean hop ly va th~ trong; 
Neu ro cac cbufrn mire kS toan diroc ap dung c6 diroc tuan thu hay khcng, c6 nhirng ap d1,111g sai lech trong ysu 
d~n mire dn phai cong b6 va giai thfch trong bao cao tai chinh rieng hay khong; 
L?p va trinh bay cac bao cao tai chinh rieng tren ca so tuan thu cac chu~n mire kS toan, chS d(> kS toan va cac 
quy djnh c6 lien quan hi~n hanh; 
L?p cac bao cao tai chinh rieng dua tren ca s& hoat d9ng kinh doanh lien tuc. 

Ban T6ng Giam d6c Cong ty dam bao r~ng cac s6 kS toan duce luu gifr a~ phan anh tlnh hlnh tai chinh ci:ra Cong 
ty, v6i mt'.rc d9 trung tlwc, hqp Jy t?i bfit Clr thoi di~m nao va dam bao r~ng Bao ccio tai chinh rieng tuan tht'.1 cac quy 
dinh hi~n hanh ctia NM rm&c. D6ng thcYi c6 trach nhi~m trong vi~c bao dam an toan tai san cua Cong ty va th~rc 
hi~n cac bi~n phap thich hop d~ ngan ch~n, phat hi~n cac hanh vi gian l?n va cac vi phi;tm khac. 
Ban T6ng giam d6c Cong ty cam kSt v~ tinh hqp Iy, hQ'p I~ hqp phap ct'.1a cac nghi~p V\1 kinh t~ da phat sinh ti;ti 
Cong ty. Ban T6ng Giam d6c Cong ty cling cam kSt v~ tinh d~y du, hi~n hfru va gia tri cua cac khoan cong nq phai 
thu, phai tra va tai san ctia Cong ty ti;ti thcri di~m ngay 31/12/2017. 
Ban T6ng Giam d6c Cong ty cam kSt rAng Bao cao tai chinh rieng da phan anh trung th\rc va hqp ly tinh hinh tai 
chinh ctia Cong ty ti;ti thcJi di~m ngay 31/12/2017, k~t qua ho?t d9ng kinh doanh va tlnh hlnh luu chuy~n ti~n t~ cho 
nam tai chinh kSt thuc ngay 31/J 2/20 I 7, phu hqp v&i chu~n m\rc, chS d9 kS toan Vi~t Nam va tuan thu cac quy dinh 
hi~n hanh c6 lien quan. 

KIEM TOAN VIEN 
Bao cao tai chinh rieng cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31/12/20 I 7 cua Cong ty dtroc ki~m toan boi Cong ty 
TNHH Ki~m toan va Thfrm dinh gia Vi~t Nam. 

B6 nhiern ngay 04/5/2017 
MiSn nhiern ngay 04/5/2017 

Truong ban 
Thanh vien 
Thanh vien 
Thanh vien 

Ong Nguy€n Hfru Dung 
Ong Le Thanh Tung 
Ong Bui Quang Dire 
Ba H6 Thi H6ng Van 

Cac thanh vien Ban Ki~m soat bao g6m 

Mi~n nhiern ngay 09/8/2017 
Mi~n nhiem ngay 02/8/2017 
86 nhiem ngay 02/8/2017, Mi~n nhiem 
ngay 20/9/2017 

KS toan tnrong 
Tong Giam d6c 
Ph6 T6ng Giarn ct6c 
Ph6 T6ng Giam d6c 

Ong Trnong Khanh Toan 
Ong Le Quang Tlwch 
Ong Le Van Binh 
Ong Tr~n Kim Lu?t 

Cac thanh vien Ban T6ng Giarn d6c va k~ toan trmmg bao g6m 
Ong Pham Van Hai T6ng Giarn a6c 86 nhiern ngay 09/8/2017 
Ong Ngo Xuan Doanh Ph6 T6ng Giam a6c 

CONGTYCOPHANDAUTtrPHATTRIENIL:\TANGALV 
Dia chi: Xa Huong Phong - Huyen A Luoi - Tinh Thira Thien Hus 
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CO' sO' c1ia y kiin kiim torin 11go(li tri'r 
Chung toi dtrqc b6 nhi~m Jam ki€m toan sau ngay 31/12/2017, do d6, chung toi kh6ng th€ chung kiSn ki~m ke ti~n 
m?t, hang tbn kho tc;ti thoi ai€m ngay 31/12/2016 va ngay 31/12/2017. B5ng cac thu t~1c kiSm toan thay th~ khac, 
chung toi ding khong th~ dtra ra y ki€n v~ gia tri ti~n m~t tbn quy, s6 luqng hang t6n kho tc;ti thcYi di€m ngay 
31/12/2016 va ngay 31/12/2017, v6i gia tri ti~n m~t duqc ghi nM.n tren Bang can obi k~ toan rieng lkn lu9t la 
675.634.228 d6ng va 1.171.048.824 a6ng; gia h·i hang t6n kho la 2.686.879.244 a6ng va 2.896.847.812 a6ng. 
T?i ngay l~p bao cao ki€m toan nay, b5ng cac thu t\1c ki€m toan thay thS khac da tlwc hi~n nlmng chl'.mg toi clma 
thu th?p duqc aAy ai1 b5ng chung ki€m toan thich hqp a6i vo·i khoan tra tru6c cho nguoi ban atrqc ghi nh~n tren 
Bang can d6i k€ toan rieng tc;ti ngay 31/12/2017 v6i tbng s6 ti6n la 13.327.000.000 dbng (Chi tiSt t?i ph~.1 1\ic s6 O 1 
trang 24 ci'.1a bao cao tai chfnh rieng). 
Tlnh d€n thai ai€m phat Mnh bao cao nay, Cong ty vfo dang bi cuong chS thus theo QuySt dinh s6 1183/QD-CCT 
ngay 07/9/2017 v~ vi~c thong bao Hoa don khOng co gia tri s!'.r d\mg tfr ngay 11/9/20 l 7. 

Trdclt n!tifm c1ia mim todn vien 
Trach nhiern cua chung t6i la dua ray ki&n v~ bao cao tai chinh rieng dua tren k€t qua cua cuoc ki€m toan. Ch!'.111g 
toi da ti€n hanh ki~m toan tbeo cac chuan 1111,rc ki€m toan Vi~t Nam. Cac chuan muc nay yeu du chung t6i tuan thu 
chuan 1111!C Va cac quy dinh V~ dao due ngh~ nghiep, J~p k€ hoach Va tlurc hien CUQC ki€m toan a€ dat duce su dam 
bao hop ly v~ viec li~u bao cao tai chinh rieng cua Cong ty co con sai s6t trong ySu hay khong. 
Cong vi~c ki€m toan bao g6m thuc hi~n cac thu tvc nh5m thu th?p cac b~ng cht'.rng ki€m toan v~ cac s6 li~u va 
thuy€t minh tren bao cao tai chfnh rieng. Cac thu tvc kiSm toan dtr9·c l\ra ch9n d1,ra tren xet doan cua kiSm toan 
vien, bao g6m danh gia nii ro co sai sot tr9ng y€u trong bao cao tai chfnh rieng do gian l?n ho?c nhkm l~n. Khi tlwc 
hi~n danh gia cac rui ro nay, ki€m toan vien da xem xet ki€m soat n9i b9 cua Cong ty lien quan d€n vi~c l?p va 
trinh bay bao cao tai chfnh rieng trung tfwc, hgp Jy nh5m thi8t k~ cac thll t\lC ki~m toan phu h9·p vo·i tinh hinh tJwc 
tS, tuy nhien khong nh5m mvc dfch du·a ray ki&n v~ hi~u qua cua ki~m soat n(>i b(> ci'.1a Cong ty. Cong vi~c ki€m 
toan cung bao gbm danh gia tfnh thfch h9p ci1a cac chfnh sach kS toan dtrqc ap d\mg va tfnh h9p ly Clla cac u6c tf nh 
k€ toan ct'.1a Ban T6ng Giam d6c cling nlm danh gia vi~c trinh bay t6ng th~ bao cao tai chinh rieng. 
Chung toi tin ttremg r~ng cac b~ng cht'.rng ki€m toan ma ch(mg toi da thu th?p du9·c la d~y du va thich hqp lam ca s& 
cho y kiSn ki~m toan ngoc;ti tru cl'.1a ch(mg toi. 

Trdch nhiem cita Ban TJng Gidm tt6c 
Ban T6ng Giam a6c Cong ty chju trach nhiern v~ vi~c l~p va trinh bay trung thuc va hop ly Bao cao tai chinh rieng 
cua Cong ty theo chu~n rmrc k€ toan, Ch~ d9 k§ toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy djnh phap ly co lien quan 
a&n viec l~p va trinh bay bao cao tai chinh rieng va chiu trach nhiem v~ kiern soat n<)i b9 ma Ban T6ng Giam d6c 
xac dinh la dn thi€t d~ dam bao cho viec l?p va trlnh bay bao cao tai chinh rieng khong co sai sot trong ySu do gian 
l?n hoac nham 1§:11. 

Chung toi eta kiem toan Bao cao tai chi nh rieng kern theo cua Cong ty c6 phAn DAu tu Phat tri€n Ha t~ng ALV (goi 
t~t la "Cong ty"), duce l?p ngay 25/6/2018, tu trang 06 a€n trang 24, bao g6m Bang can a6i k€ toan rieng tai ngay 
31/12/2017, Bao cao k~t qua heat d()ng kinh doanh rieng, Bao cao luu chuyen ti~n t~ rieng cho nam tai chfnh k€t 
thuc ngay 31112/2017 va Ban thuyet minh bao cao tai chfnh rieng. 

Cac c6 dong, H(H c16ng quan tr! va Ban TBng Giarn d5c 
Cong ty cc3 phfin I>iu ttr Phat tri€n H~ tfing AL V 

Kinh gfri: 

BAO cAo KIEM TOAN I>QC L~P 
S6: ~ /BCKT/TC 

Cong ty TNHH Ki~m toan va Th&m djnh gia Vi~t Nam 
f)ja chi: So 3, Bi¢t thl,l' 2, Kf)T Phap Van, Hoang Li~t, 
Hoang Mai, Ha N(>i. 
Tell: (+84 24) 3 7670720 • (+84 24) 3 7670721 
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TONG THJ BICH LAN 
Ki~m toan vien 
Gi6y CNEJKHNKTsJ 0060-2018-126-1 

LUlJ QUOC THAI 
Pho T6ng Giam d6c 
Giciy CNEJKHNKT sJ 0155-2018-126-1 
Thay m?t va d~i di~n cho 
CONG TY TNffiI KIEM TOAN VA 
THAM DJNH GIA ~T NAM 
Ha N(>i, ngay 25 thang 6 nam 2018 

Vtin (1i kluic 
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/20 J 7 cua Cong ry con la Cong ty c6 phAn Edi co, ki~m 
toan vien da dua ra y ki~n kiern toan ngoai tnr voi bao cao kiern toan d~ ngay 25/6/20 l 8. D6ng thoi, trong nhirng 
thang aiu nam 2018, tai Cong ty c6 phAn Khoang san va Dftu tu Visaco "Visaco" (Visaco la ben lien quan c6 cung 
thanh vien quan ly chu chot, doanh thu ban hang cho Visaco narn 20 J 7 chiern 29,6% tren tong doanh thu cua Cong 
ry, mua hang tt! Visaco nam 2017 hon 24,68 zy a6ng, c6 doanh thu vO-i Cong ty c6 phan Edico - Cong ty c6 ph§n 
Edico la Cong ty con cua Cong ty AL V- trong nam 2017 la 57,53%) da va dang phat sinh m9t s6 su ki~n tranh chap 
kinh t~. Nhirng tranh ch§p kinh t~ nay c6 anh huong true tiep d~n heat d(mg cua Visaco, d6ng thoi cling c6 th~ c6 
anh hirong gian ti~p d~n hoat d¢ng cua Cong ty cb ph§n E)§u tu Phat tri€n H? t§ng AL V trong cac nam tai chinh 
ti~p theo. C1,1 th~ nhtrng tranh ch§p sau: 

Ngay 23/3/2018, toa an nhan dan qu~n Hai Chau - Thanh ph6 Ba N~ng da c6 quyet dinh s6 
13/20 I 8/QDXXST-KDTM vS viec tranh ch§p hqp a6ng mua ban giU-a Yisaco va Cong ty TNHH Tlmo·ng m{li 
va Dftu tu Xay dt,rng Sao Trung; ~ 
Cong ty TNHH Niwa dtrong Puma da c6 cong van s6 08-18/PEBVL ngay 07/02/2018 v~ vi~c thong bao ti€n ' 
hanh thu t1,1c phap ly do Visaco khong thanh toan nq g6c s6 ti~n 791.670.000 a6ng va nq lai s6 tiSn 36.416.820 i 
a6ngtnro·cngay3110112018; 

11 
~ 

Theo cong van s6 007/CV/JT-2018 ngay 24/01/2018 cua Cong ty c6 ph&n Jitta se kh&i ki~n n~u Visaco khong 
tra khoan nq g6c s6 ti~n 5.232.054.050 d6ng va nq lai s6 tien la 137.802.398 a6ng; 
Ngay 22/9/2017, C1,1c thi hanh an dan S\I' qu~ Cfun L~ eta c6 Quy€t dinh s6 290/QD-CCTHADS v~ vi~c 
Visaco phai thanh toan khoan nq phai tra Cong ty TNHH Nam Giang. D~n thcri di~m phat hanh bao cao nay, 
khoan cong nq tren v~n chua dtr9·c Visaco thanh to{m; 
Ngoai ra, Visaco dang c6 tranh ch§p lien quan d€n hqp d6ng chuy€n nlmqng quySn khai thac mo t{li mo da 
Son PhuO-c vO-i Cong ty TNHH Trung Thanh Ba N~ng. 

Y kiin kiim todn ngoai trir 
Theo y ki~n cua chung toi, ngoai tnr anh lnrong cua v§n d~ neu tai dean "Co so' cua y ki~n kiem toan ngoai tnr", 
bao cao tai chinh rieng cia phan anh trung t!HJC va hop ly, tren cac khia canh trong y~u tinh hinh tai chinh cua Cong 
ty c6 phfrn D§u tu Phat tri€n H? tfing ALV t?i ngay 31112/2017, ciing nhu k~t qua hoar d(mg kinh doanb rieng va 
tinh hinh luu chuyen ti~n t~ rieng cho nam tai chinh k~t thuc cling ngay, phu hop voi chuan muc k~ toan, ch~ d9 k~ 
toan doanh nghiep Vi~t Nam va cac quy dinh phap ly co lien quan d~n viec l?p va trinh bay bao cao tai chinh rieng. 
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BANG c.\N DOI KE TO.;\N RIENG 
Tai ngay 31thang12 narn 2017 

Dan vi tinh: a6ng 
CHi TIEU Ma s6 Thuyet 31/12/2017 01101/2017 

minh 

A. T Al SAN NGAN H~N 100 53.795.68 J.874 58.61.:1.815..:1.:t I 

I. Ti~n va cac khoan tuong duong ti~n 110 3.232. 760. 792 888. 761.069 
I. Ti~n 111 V.1 3.232.760.792 888. 761.069 

II. D§u tu· tai chfnh ng~n han 120 

Ill. Cac khoan phai thu ng~n han 130 47.666.073.270 55.039. I 75.128 

I. Phai thu ngan han cua khach hang 131 Y.2 28.660.810.928 I 0.804.4 70.398 

2. Tra truce cho nguai ban ng~n han 132 V.3 I 4.081.655.240 30.513.075.804 

3. Phai thu v~ cho vay ng~n han 135 V.4 15.000.000.000 
4. Phai thu ng~n han khac 136 V.5 5.563.607. I 02 378.766.037 
5. Dir phong phai thu ng~n han kh6 doi (*) 137 Y.6 (640.000.000) (l.657.137.111) ~ ,~ 
IV. Hang t6n kho 140 Y.7 2.896.847.812 2.686.879.244 ~ ( 

>TR~ 
I. Hang t6n kho 141 2.896.847.812 2.686.879.244 KIE 
V. Tai san ng~n han khac 150 ' 

THi 

I. Timi GTGT duce kh~u tnr 152 ~v 
B. T Al SAN DAI H~N 200 25.21o.77 6.592 3.575.573.299 ~ 

I. Cac khoan phal thu dai han 210 

II. Tai san c& ojnh 220 10.202.175.946 315.142.882 

I. Tai san c6 dinh hnu hinh 221 V.8 5.702.175.946 3 I 5.142.882 

- Nguyen gici 222 8.030.171.549 2.061.989. 731 

- Gia tri hao man lily ki (*) 223 (2.327.995.603) (1. 746.846.849) 
2. Tai sari c6 dinh VO hlnh 227 V.9 4.500.000.000 

- Nguyen gia 228 4. 5 00. 000. 000 
- Gia tri hao man lily ki (*) 229 

Ill. Bfit o9ng san d~u tu 230 

JV. Tai san do· dang dai han 240 

V. D§u tu· tai chfnh dai han 250 V.10 11.413.043.478 
I . Dftu tir vao cong ty con 251 11.413.043.478 

VJ. Tai san dai han khac 260 3.595.557. I 68 3.260.430.417 

1. Chi phi tra truce dai han 261 V.11 3.595.557. I 68 3.260.430.417 

TONG C<)NG TAI SAN 270 79.006.458.466 62.190.388.740 

BAO CAO TAI CHiNl-1 RIENG 
Cho nam tai chi nh k~t thuc ngay 31II2/2017 

CONG TY CO PHAN DAU TU'PHAT TRIEN H~ TANG ALY 
Dia chi: Xa Huang Phong- Huyen A Luoi - Tinh Thira Thien Hu~ 
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Pham Van Hai Truong Khanh Toan 

62.190.388. 740 

26.027.249.921 

26.027.249.921 
I 5. I 27. 77 1. 924 
8.675.805.238 
I. 971. 009. 996 

27.272.727 
81.584.849 

143.805.187 

~ os· 
36.163.138.819 ~ 

" :ON< 
36.163.138.819 ~H NHI~ 

30.079.360.000 :MTt 
\Me 

30.079.360.000 l~T 
(17.000.000) 

~ 292.764.795 ~ 
5 .808.014.024 
3.150. 713.845 
2.657.300.179 

Don vj tinh: dong 
01/01/2017 

79.006.458.466 

37.707.584.889 

37.707.584.889 
31.579.360.000 
31.579.360.000 

(17.000.000) 
415.707.715 

S.729.517.174 
921.327.175 

4.808.189.999 

V.17 

.t 1.298.873.577 

41.298.873.577 
26.088.996.539 

7.978.982.428 
5.412.410.504 
l.519.905.444 

138.715.546 
159.863.116 

V.12 
V.13 
V.14 
V.15 
V.16 

31/12/2017 

K~ toan truo'ng Nou·cri tap bi~u b • 

Ghi chu: Cac chi tieu c6 s6 li~u am diroc ghi trong ngoac don () 

430 

440 

II. NguBn kinh phi va cac quy khac 

TONG C()NG NGUON VON 

I. v6n chf so· huu 410 
I. v 6n g6p cua chu so huu . 41 I 
- cs phieu ph6 thong co quydn bdu quyet 411 a 

2. Thang du v6n c6 phan 412 
3. Quy d§u nr phat tri~n 418 
4. Loi nhuan sau thu~ chtra phan ph6i 421 
- LNST chua phdn ph6i lily ki din cuoi ky tnrac 4 21 a 
- LNSTchira phdn ph6i kj; nay 421 b 

330 

400 

300 

310 
311 
312 
313 
315 
319 
322 

C. N() PH.A.I TRA 
I. N9· ng~n han 
I. Phai tra nguoi ban ngan han 
2. Ngiroi mua tra ti~n truck ng~n han 
3. Thu~ va cac khoan phai nop Nha mroc 
4. Chi phi phai tra ng~n han 
5. Phai tra ngin han khac 
6. Quy khen thuong phuc loi 

I 1. Nq· clai han 

D. VON CHU SO nnu 

Ma s6 Thuy~t 
minh 

CHi TIEU 

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG 
T~i ngay 31 thang 12 narn 2017 

(Ti~p theo) 

BAO CAO TAI CHiNH Rll~NG 
Cho nam tai chinh ket rhuc ngay 31/ 12/2017 

CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN H~ TANG ALY 
Oja chi: Xa Huang Phong - Huyen A Luci - Tinh Thira Thien Hu~ 
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Truong Khanh Toan 

K~ roan tnr<hg Nom)'i lap bi~u b • 

Pham Y:ln Hai 

- 
Thira Thien Hu~, ngay 25 thang 6 nam 2018 

nAo cAo KET QUA HO~ T DQNG KINH DO ANH RJENG 
Nam 2017 

Dan v! tinh: d6ng 
CHi TIEU Ma s6 Thuy~t Nam 2017 Nam 2016 

minh 

I. Doanh thu ban hang va Cung dp djch V~I 01 VI.I 68.333.197.507 -U.372.351.088 
2. Cac khoan giam trir 02 
3. Doanh thu thu§n ban hang IO 68.333.] 97.507 -t2.3 72.351.088 

va Cung dp djch vu 

-t Gia v6n hang ban 11 Vl.2 59.210.408.917 35.-t63.98 I .372 
5. L9·i nhu~n gQp v~ ban hang 20 9.122. 788.590 6.908.369. 716 

va cung dp djch vu 

6. Doanh thu hoar CIQng tai chinh 21 Vl.3 981.074.044 10.834.936 

7. Chi phi tai chinh 22 
- Trong d6: Chi phi lai vay ?" ~ _.) 

074 
8. Chi phi ban hang 25 VI.4 989.250.272 2. I 97 .504. l 07 ~ 

>TY 
9. Chi phi quan ly doanh nghi~p 26 Vl.5 905.655.2] 9 1.399.952.407 \IHOUI 

10. L9·i nhu~n thuAn tir hoar OQng kinh doanh 30 8.208.957.143 3.321. 748.138 )AN' 
NHG 

11. Thu nh~p khac 31 280 NA~ 
12. Chi phi khac 32 VI.6 552.801.451 122.163.884 

~ 13. L9·i nhu~n khac 40 (552.801.171) ( 122.163.884) ~ 

14. T6ng J9·i nhu~n k~ toan truce thu~ 50 7 .656.155.972 3.199.584.254 
15. Chi phi thu~ TNDN hi~n hanh 51 V.7 1.343.997.973 542.284.075 
16. Chi phi thu~ TNDN hoan lai 52 
17. L9·i nhu~n sau thu~ TNDN 60 6.312.157 .999 2.657.300.179 

BAO CAO TAI CHfNH RI ENG 
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 3111212017 

CONG TY CO PHAN DAU rir PHATTRIEN ~TANG ALY 
Dia chi: Xa Huang Phong - Huyen A Luci - Tinh Thira Thien Hu~ 
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888.761.069 

(2.832. i26.532) 

3. 721.487 .601 

10.834.936 
9.437.334.936 

(17.500.000.000) 
26. 926.500.000 

-~ .,,.. 
IAN·~ .. ' 
vA 
·IA· 
I~ 

':/ 

1.005.854.731 
( 156.095.845) 
(J 02.000.000) 

(12.270.061.468) 

(28.268.008. 778) 
3.334.239.421 
8.698.446.312 

155.380.960 
( 126.627 .587) 

(10.834.936) 
3.217.502.691 

3.199.584.254 

Don vi tinh: dong 
Nam 2016 

(Trinh bay lai) 
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Pham Van Hai Truong Khanh Toan Nguy~n Thi Huyen 

K~ roan tnrong Ngm'ri l~p bi~u 

01 7.656.155.972 

02 581.148.754 
03 (1.017.137.111) 
05 (981.074.044) 
08 6.239.093.571 

09 ( 13.522.804.509) 
10 (209.968.568) 
11 14.629.637.086 

12 (335.126. 751) 
15 (718.069.332) 
17 (239. 750.000) 
20 5.843.011.4.97 

21 (10.468.181.818) 
23 
24 15.000.000.000 
25 ( 4.500.000.000) 
27 981.074.044 
30 1.012.892.226 

36 (4.511.904.000) 
40 (4.511.904.000) 
50 2.343.999. 723 

60 888.761.069 
61 
70 3.232. 760. 792 

Nam 2017 Ma s6 

I. Luu chuy~n ti~n tir hoar o{ing kinh doanh 
J. L(J'i 11/111(m trtrtrc tllui 
2. Difu chlnh cho ctic khoiin 
- Khau hao tai san c6 dinh 
- Cac khoan di! phong 
- Lai, 16 tti hoat d9ng dau tu 
3. L9'i 11/w(i11 tt'r l10{1t t19ng kiult doanh trtrac thay t!Ji v611 

hru t79ng 
- Tang, giam cac khoan phai thu 
- Tang, giarn hang tbn kho 
- Tang, giam cac khoan phai rra (khong k~ lai vay phai tra, 

tlrn~ TNDN phai nop) 
- Tang, giam chi phi tra tnroc 
- Thu~ thu nh?p doanh nghiep da n9p 
- Ti~n chi khac cho hoar d9ng kinh doanh 
Luu cftuyi11 tidn tl111ii11 tk hOlJf tJ9ng kinlt doanh 
II. Luu chuyen ti~n tir hoat o{ing a§u tu· 
I. Ti~n chi d~ mua sam, XD TSCD va cac tai san dai han khac 
2. Ti~n chi cho vay, mua cac cong cu no cua don vi khac 
3. Ti~n thu hbi cho vay, ban lai cac cong Cl) no cua don vi khac 
4. Ti~n chi d~u tu g6p v6n vao don vi khac 
5. Ti~n thu Jai cho vay, c6 nrc va loi nhuan duce chia 
Luu clwyin tidn ttwlin ti'r hotu tJ9ng aim ttr 
Ill. Luu chuy~n ti~n Hr heat o{ing tai chinh 
I. C6 nrc, lei nhuan da tra cho chu s& htru 
Luu cftuyin tid11 t/11ui11 ti'r /10{1t t19ng tcli cltinh 

Luu chuy~n ti~n thu~n trong ky 
Ti~n va tu·o·ng durmg ti~n d§u ky 
Anh huong cua thay d6i cy gia h6i doai quy dbi ngoai t~ 

Ti~n va tuong duong ti~n cuBi ky 

CHI TIEU 

s..lo cxo LU'U CHUYEN TIEN TB RIENG 
Theo phuong phap gian tiep 

Nam 2017 

nAo cAo T.A.1 cHiNH RJENG 
Cho nam tai chlnh k&t thuc ngay 31I1212017 

CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN H~ TANG ALY 
Dia chi: Xa Huang Phong - Huyen A Luoi - Tinh Thira Thien Hu€ 
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II. NrEN D<) KE TOAN, DON VT TIEN T~ sir DTJNG TR ONG KE TOAN 
1. Ky k~ toan, do·n vi ti~n t~ sfr d1,rng trong k~ toan 

Ky kS toan narn cua Congty b~t d~u tu ngay 01/01 va k~t th(1c vao ngay 31112 hang nam. 
DO'n vi tien t~ sU- di,mg trong ghi chep k~ toan la abng Vi~t Nam (d6ng). 

3. ciu true doanh nghi~p 
T?i ngay 31112/2017, Cong ty c6 01 Cong ty con la Cong ty c6 ph~n Edico c6 tr1,1 so· t~ii dia chi: s6 41 T? Hi~n, 
Phuong Hoa Cuang B~c, Qu?n Hai Chau, Thanh ph6 Da N~ng. Nganh ngh~ kinh doanh chinh cht'.1 ySu la san 
xu~t be tong nh1,ra n6ng, kinh doanh v?t li~u xay d1Jng. V 611 ai€u I~ cua Cong ty con t?i ngay 31I12/2017 la 
23.000.000.000 d6ng, vbn g6p cua Cong ty t?i ngay 31/J 2/2017 tinh theo m~nh gia la 12.500.000.000 a6ng, 
chiSm tY I~ 54,3% vbn di~u I~. 

2. Nganh ngh€ kinh doanb 
San xuAt v~t li~u xay dung tu aAt set; 
Trong rung va cham s6c nrng; 
Khai thac aa, cat, soi, d~t set. Chi tiet: Khai thac va chS biSn da, cat, soi, a.it set; 
Hoar d9ng djch V\1 h6 trc khac lien quan dSn v~n tai; 
Ban buon kim loai va quang kim loai (Khong bao g6m Ban buon vang, bac va kim loai guy khac); 
Ban buon v?t li~u, thi6t bi l~p d?t khac trong xay dung; 
Ban buon t6ng hop; 
Ban le 06 ngti kim, S<Yn, kinh va tbi6t bi l~p d?t khac trong xay dung trong cac cira hang chuyen doanh. Chi 
tiSt: Mua ban v~t li~u xay dung; 
Xay dung nha cac loai; 
Xay dung cong trlnh k)i thuat dan dung khac. Chi ti6t: Xay dung cac cong trinh dan dung, c6ng nghiep, giao 
thong, thuy J9·i, thuy di~n, b@n cang, cong trlnh k)i thuat ha t~ng 00 th], khu cong nghiep, khu dan Ctr, khu du 
lich; 
Pha do; Chuan b] m?t bang. Chi tiSt: San I~p rn?t b~ng; 
L&p d?t h~ th6ng ai~n; 
Ban buon 6 to va xe c6 d(>ng ca khac; 
Ban buon nong, Jam san nguyen li~u (trir g6, tre, mra) va d(>ng v?t song; 
Ban buon may m6c, thiSt bi va phu tung may khftc; 
V?n tai hang h6a b~ng duong b(>; 
Cho thue xe c6 d(>ng ca; Cho tlrne may m6c, thiSt bj va 06 dung hfru hinh khac. 

I. D~C DIEM HO~ T D<)NG DO ANH NGfiltP 
1. Hinh tlurc s6' hfru v&n 

Cong ty c6 phkn D§u tu Phat tri~n H? tkng AL V la Cong ty c6 phan, duoc ct6i ten ttr Cong ty c6 ph5n Khoang 
san Vinas A Luci, Cong ty heat dong theo gicly clurng nhan dang ky kinh doanh s6 3300529819 do So· K€ 
hoach va DAu tu Tinh Thira Thien Hu~ d.p !An ctku ngay 21/01/2008, dang ky thay obi 1§11 thLl' 12 ngay 
26/01/2018. 
Tru so chi nh cua Cong ty tai Thon Huong Thjnh, Xii Huong Phong, Huyen A LU'6'i, Tinh Thira Thi en HuS. 
Van phong dai dien tai Da N~ng s6 05, Than Canh Phuc, Phuong Hoa Cuong Bic, Quan Hai Chau, Tp Da 
N~ng. 
Cong ty la t6 chirc niem ySt, cluing khoan cua Cong ty duce niern ySt tai Sa Giao djch clurng khoan Ha Noi, 
san HNX voi ma clnrng khoan la AL V. 
V6n ai~u I~ cua Cong ty tai ngay 31/12/2017 la 31 .579.360.000 a6ng (Bang chii: Ba muoi m6t ty, niim tram 
bay muoi chin trieu, ba tram sau mirai nghin a6ng). 

THUYET MII\Tfl B...\O CAO TAI CHiNH RIENG 
Nam 2017 

CONG TY CO PHAN DAU TUPHAT TRIEN ~TANG ALV BAO CAO TAI CHiNH RIENG 
D!a chi: Xa Huung Phong - Huy~n A Luai - Tinh Thua Thien Hu~ Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2017 
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4. Nguyen t~c ghi nb~n hang tAn kho 
Hang t6n kho duqc ti nh theo gia g6c, trncmg hqp gia tri thu§n c6 th€ tht,rc hi~n duqc th§p hon gia g6c thi ti nh 
theo gia tri thu§n c6 th€ thvc hi~n duQ·c. Gia g6c hang t6n kho bao g6m chi phi mua, chi phi ch~ bi6n va cac 
chi phi lien quan trgc ti~p khac phat sinh d~ c6 dtr9·c hang t6n k.ho (] dia di~m va tr?ng thai hi~n t?i. 
Gia xu§t cua hang t6n kho duqc xac dinh theo plrno·ng phap th~rc t~ dfch danh. Gia tri thu§n c6 th~ thtJC hi~n 
dtrQ'C Ol!Q'C xac djnh b~I? gia ban uQ-c tinh trtr cac chi phi U'OC tfnh a€ hoan thanh San phim Cung chi phf ti~p 
thi, ban hang va phan phoi phat sinh. 
Hang t6n kho du·qc h?ch toan theo plmo·ng phap ke khai tlm<'mg xuyen. 
DI! phong giam gia hang tbn kho dtrQ'C trfch l~p theo cac quy djnh k~ toan hi~n hanh. Theo do, Cong ry du9·c 
phep trfch t~p dt,r phong giam gia hang tbn kho t6i thoi, hong, kem phim chAt va trong trnong hQ·p gia g6c cua 
hang t6n kho cao h011 gia tri thu§n c6 th€ thtJc hi~n du9·c t?i ngay k~t thuc nien d9 k~ toan. 

3. Nguyen t~c k~ toan nQ' pbai thu 
Nq phai thu la s6 ti~n c6 th~ thu h6i cua khach hang ho?c cac d6i ti.rqng khac. Nq phai thu dtrQ'C trinh bay theo 
gia tri ghi sb trtr di cac khoan dg phong phai thu kh6 doi. 
D1J phong phai thu kh6 doi du9·c trfch l~p cho nhi!ng khoan nQ· phai thu da qua h?n thanh toan, ho~c cac khoan 
nq phai thu ma ngtroi nq kh6 c6 kha nang thanh toan do bi thanh ly, pha san hay cac kh6 khan tuo·ng tt,r. 

2. Nguyen t~c k~ toan cac khoan d§u nr tai chinh 
Cdc khoan cha vay 
Cac khoan cho vay duce xac djnh theo gia g6c trtr di cac khoan d~r phong phai thu kh6 doi. DI! phong phai thu 
kh6 doi cac khoan cho vay cua Cong ty duqc trich J~p theo cac quy djnh k~ toan hi~n hanh. 
Dau tu vao C6ng ty con 
Cong ty con Ia Cong ty do Cong ty ki€m soat. Vi~c ki€m soat d?t duQ·c khi Cong ty c6 kha nang ki~m soat cac 
chinh sach tai chinh va ho?t d(>ng cua cac Cong ty nh?n d~u tu nh~m thu duqc lqi ich tu ho?t d9ng cua cac 
Cong ty nay. 
Cong ty ghi nh?n ban d~u khoan d~u tu vao Cong ty con theo gia g6c. Cong ry h?ch toan vao thu nh~p tren Bao 
cao k~t qua ho?t d9ng kinh doanh khoan duqc chia tlt' !qi nhu~n thu§n lliy k~ ct'.1a ben nMn aAu ttr phat sinh sau 
ngay dAu ttr. Cac khoan khac ma Cong ty nh?n duqc ngoai IQ·i nhu?n OUQ'C chia du9·c coi la ph§n thu h6i cac 
khoan a§u tu va duqc ghi nMn ta khoan giam tru gia g6c aAu ttr. 

IV. CAC CHiNH SACH KE TOAN AP Dl)NG 
1. Nguyen t~c ghi nh~n cac khoan ti~n va cac khoan tuo'ng dirong ti~n . 

Cac nghiep vu kinh t~ phat sinh b~ng ngoai t~ diroc quy dbi ra dbng Vi~t Nam theo t)t gia giao dich thuc t~ tai 
thoi diSm phat sinh nghiep vu, Tai thoi di~m cu6i ky, cac khoan muc tiSn t~ co g6c ngoai t~ duoc quy d6i theo 
tY gia mua vao cua ngan hang thirong mai noi Cong ty ma tai khoan cong b6 vao ngay k~t thuc nien d9 k~ 
toan. 
Cac khoan tuong dirong tiSn la cac khoan d~u tu ng~n han khong qua 03 thang co kha nang chuyen a6i d~ dang 
thanh ti~n va khong co nhi~u rui ro trong chuyen d6i thanh tiSn k€ tu ngay mua khoan dAu nr do tai thoi di€m 
bao cao. 

ill. CHU AN Ml/C v A CHE D(> KE TOAN AP DVNG 
1. Ch~ d9 k~ roan ap di.ing 

Cong ry ap dung ch~ d9 k~ roan Vi~t Nam ban hanh theo Thong tu s6 200/2014ITT-BTC ngay 22/1212014 cua 
89 Tai chinh huong d~n ch~ d9 k~ toan Doanh nghiep; Thong tu 53/20 l 6ITT-BTC ngay 2I/3/2016 cua B9 Tai 
Chinh sira d6i, b6 sung m9t s6 di~u cua Thong ttr s6 200/2014ITT-BTC ngay 22/12/2014 cua 89 Tai Chinh 
huong d~n ch~ OQ k~ toan Doanh nghiep va cac van ban phap ly khac theo 9ui dinh cua nha mroc. 

2. Tuyen b6 v~ vi~c tuan thu Chu~n muc k~ toan va Ch~ d9 k~ roan 
Cong ty da ap dung cac Chuan muc k~ toan Vi~t Nam va cac van ban lurong d§n Chuan mire do Nha mroc da 
ban hanh. Cac b~o cao tai chinh .rieng duce l~p va t:lnh bay theo dung moi quy dinh cua tung chu~n mire, 
thong tu ]1U'6ng dan thirc hi~n chuan rmrc va Che d9 ke toan hien hanh dang ap dung. 

CONG TY co PHAN DAU TU'PHAT TRIEN ~TANG ALV BAO cAo TA.I cHil\111 RIENG 
f)ja chi: Xa Huong Phong - Huy~n A Ltr&i - Tinh Thua Thien Hu~ Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2017 
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9. Nguyen t~c ghi nh~n v6n chu s& hfru 
Nguyen r&c ghi nhqn v6n g6p cila chu sa lnru, th¢ng du v6n c6 phdn 
V6n d§u tu cua chu so hfru dm;rc ghi nh?n theo s6 v6n thi,rc g6p ct'.1a chu s6' hfru. 
Th~ng du v6n c6 phin du9·c ghi nh?n theo s6 chenh l~ch 16n ho·n ho?c nho hm1 gifra gia th~c t~ phat hanh va 
m~nh gia c6 phi~u khi phat hanh c6 phiSu lin diu, phat hanh b6 sung ho?c tai phar hanh c6 phi~u quy; 
Nguyen t&c ghi nhQn l()'i nhu{in c/nra phdn ph6i 
Lqi nhu?n sau thus chua phan ph6i la s6 IQi nhu?n tu cac ho{lt dong cua doanh nghi~p sau khi trli' (-) cac khoan 
di€u chinh do ap di,mg h6i t6 thay a6i chinh sach ks toan va di€u chinh h6i t6 sai sot trong y~u et'1a cac nam 
tm&c. Lqi nhu?n duqc phan ph6i cho cac chu s6' hfru theo nghi quy~t hang nam cua d?i hoi ct6ng c6 dong. 

7. Nguyen t~c k~ toan nQ' phai tra 
Tieu chf phan loai cac khoan phai tra 

Phai tra ngtrci ban glim cac khoan phai tra mang tinh ch§t thuong rnai phat sinh tu giao djch co tinh ch§t 
mua ban hang h6a, djch V\1, tai San. Khoan phai tra bao g6m cac khoan phai tra khi nh?p kh§u thong qua 
ngLrcri nh?n t.iy thac. 
Phai tra khac la cac khoan phai tra con l~i khong dlIQ'C phan lo{li la phai tra khach hang. 

Khoan phai tra duqc h~ch toan chi ti~t cho tirng d6i mqng, tirng n9i dung phai tra, theo doi chi tiSt ky lwn tra, 
theo doi chi tiSt theo nguyen t~. 
Cac khoan phai tra c6 thai gian dao h{ln con l{li dLT&i 12 thang (du6i mot chu ky san xu§t kinh doanh) t?i thcri 
diSrn l?p BCTC rieng thi dLTQ'C phan lo~i la nq ng~n h?n; cac khoan phai tra con l?i kh6ng duqc phan lo?i la nq 
ng~n h{ln thi duqc phan lo{li la nq dai h{ln. Khi l?p BCTC rieng, cac khoan phai tra dLTQ'C tai phan lo~i l?i theo 
nguyen t~c nay. 
Cong ty se ghi nh?n ngay mot khoan phai tra khi c6 b~ng ch(rng cho thAy mot khoan t6n th§t ch~c ch~n xay ra 
theo dung nguyen t~c th~n tr9ng. Ng phai tra khong duqc ghi nh?n th§p hon gia tri nghia vv phai thanh toan. 
DI! phong nq phai tra dLTgc I?p t{li thai diSm l?p BCTC rieng theo dung qui dinh hi~n hanh. 

8. Nguyen t~c ghi nh~n chi phi pbai tra 
Phan anh cac khoan phai tra cho hang h6a, dich V\1 da nh?n duqc tu nguai ban ho?c da cung dp cho ngLToi 
mua nlmng tlwc tS chua chi tra do clnra c6 h6a dm1 ho~c clma du hi> so·, tai li~u kS toan, <1Lr9c ghi nh?n vao chi 
phi san xuk kinh doanh tren ca s6' dam bao nguyen t~c phu hqp gifra doanh thu va chi phi. Khi c6 du hb sa, tai 
li~u k~ toan, nSu c6 chenh !~ch v&i s6 da trfch, k~ toan tiSn hanh ghi b6 sung ho~c ghi giam chi phi tLrang t'.rng 
v&i phin chenh l~ch. 

~ 
~~ /CC 
iRACH 
KIEfo. .. 
fHAI 

~ f"'~ 
~ 

6. Nguyen t~c k~ toan chi phi tra trurrc 
Chi phi tra truce bao g6m cac chi phi thuc t~ da phat sinh nhung co lien quan d~n k~t qua heat d9ng san xufit 
kinh doanh cua nhieu kY k~ toan. Chi phi tra tnroc bao g6m cac khoan chi phi b6c ting phu mo dft, chi phi dp 
quyen khai thac mo da, chi phi dp quyen khai thac khoang san va cong Cl,I dung Cl,I xu~t dung c6 gia tri Ion 
duce coi la c6 kha nang dem lai lqi ich kinh tS trong nrong lai cho Cong ty. Cac chi phi nay duce v6n h6a diroi 
hinh thirc cac khoan tra tnroc va duce phan b6 vao Bao cao kSt qua hoat dong kinh doanh, sir dung phirong 
phap duong thAng theo cac quy dinh kS roan hi~n hanh. 

5. Nguyen t~c ghi nh~n va khfiu bao tai san c6 djnh 
Nguyen r&c ki toan TSCD hiiu hinh. TSCD vo hinh 
Tai san c6 dinh hfru hinh, tai san c6 dinh VO hlnh OLJ'Q'C ghi nh?n theo gia goc. Trong qua trlnh Slr dung, rai san 
c6 djnh hfru hinh, tai san cb dinh VO hinh dtroc ghi nhan theo nguyen gift, hao rnon luy k~ va gia tr] con lai; 
Kh§u hao diroc trich theo plurong phap dirong th~ng. Thai gian khAu hao duce tinh theo thoi gian kh§u hao 
quy dinh tai Thong tu sb 45120 l 3ITT-BTC ngay 25/4/2013 cua B9 Tai chinh va cac van ban phap ly sua d6i, 
b6 sung khac theo qui djnh cua nha mroc. · 
Tai san cb djnh vo hlnh la gia tri quyen sti' dung 300m2 dAt tai khu do th] sinh thai ven song Hoa Xuan - Giai 
doan 2, Phuong Hoa Xuan, Quan Cim L~, Thanh ph6 E>a N~ng co thoi han sfr dung lau dai nen khong tlurc 
hi~n trich kh§u hao. 

CONG TY co PHAN DAU TUPHAT TRIEN R:\ TANG ALV BAO cAo TAI cHiNH RIENG 
Dia chi: Xa Hu·ong Phong- Huy~n A Ltr6i - Tinh Thfra Thien Hu~ Cho nam tai chinh k~t th(ic ngay 31112/2017 
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13. Nguyen t~c va phtrO'Ilg phap ghi nh~n chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh 
Chi phi thu~ thu nh?p doanh nghi~p hi~n hanh dtrqc xac dinh tren co s& thu nMp chiu thu~ va thu~ su§t thu~ 
thu nh~p doanh nghi~p trong nam hi~n hanh. 
Thu~ su§t thu~ thu nMp doanh nghi~p ap d1,111g cho ho?t dong san xu§t kinh doanh t?i dia ban c6 di~u ki~n kinh 
t~ - xa h()i d~c bi~t kh6 khan b§ng I 0% lqi nhu?n thu dtrgc trong thai h?n 15 nam k~ tt! khi d~r an "Khai thac da 
lam v?t li~u xay dvng thong thu(rng" bit d§u di vao ho?t d()ng kinh doanh (tlr nam 2008 d~n nam 2022) theo 
gi§y chung nMn d~u tu s6 31131000076 ngay 27/9/2008 va di~u chinh ngay 30/10/2014 do Uy ban nhan dan 
Tinh Th~a ~hie~ Hu~ dp. Cong ty du·9·c mi~n thuS thu nh~p doanh. nghi~p trong 04 nam k~ tfr khi ~6 thu nh?p 
chiu tliue (bat dau ru nam 2008 den het nam 2011) va giam 50% so time phai n9p trong 09 nam tiep theo (bat 
a~u tu nam 2012 dSn h~t nam 2020) a6i v6i thu nh?p tu ho?t dong san xuat kinh doanh t{li d!a ban co cti€u ki~n 
kinh r~ - xa hoi d~c bi~t kh6 khan. 
Cac lo?i thu~ khac duqc ap d1,1ng theo cac lu~t thuS hi~n hanh t?i Vi¢t Nam. 
Quy~t toan thus cua Cong ty se chju S\r ki€m tra Ctla ca quan thu~. Do vi~c ap dpng Lu~t va cac qui d!nh v€ 
thu~ d6i v&i nhi~u lo?i giao djch khac nhau c6 th~ duqc giai thich theo nhi€u each kMc nhau, s6 thu~ dLr9·c 
trinh bay tren Bao cao tai chinh rieng c6 th& bi thay d6i theo quy~t d!nh cl'.1a co· quan thu~. 

12. Nguyen t~c k~ toan chi phi quan ly doanh nghi~p 
Chi phi quan ly phan anh toan b(> chi phi chung cua Cong ty nhu: luang va cac khoan bao hi~m Clla nhan vien 
quan ly Cong ty, kh§u hao TSCD dung cho quan ly doanh nghi~p, thu~ mon bai, d~r phong phai thu kh6 doi, 
djch v1,1 mua ngoai pl11,1c v1,1 kh6i quan ly Cong ty. 

11. Nguyen tiic k~ toan gia vAn hang ban 
Khi ghi nMn m()t khoan doanh thu, thi se d6ng thcri ghi nb?n m9t khoan chi phf (gia v6n) ttrong \mg c6 lien 
quan d~n vi~c t{\O ra khoan doanh thu d6. Chi phi nay g6m chi phf cua ky t?O ra doanh thu va chi phi Clla cac 
ky trn&c ho~c chi phi phai tra nhung lien quan dSn doanh thu ctia ky d6. 

e.!f 
·NG 
llH1~'-' 
1TO 
A E>ll 
~T ~ 

~ = 

10. Nguyen t~c va phuong phap ghi nh~n doanb thu 
Doanh thu ban hang 
Doanh thu ban hang dUQ'C ghi nh~n khi d6ng thoi rhea man cac di~u kien: 

Ph§n 1611 rui ro va lei ich g~n li~n voi quyen sc hfru san pharn hoac hang h6a da diroc chuyen giao cho 
ngiroi mua. 
Cong ty khong con n~m gifr quyen quan ly hang h6a nlur nguoi sa hiru hang h6a hoac quyen kiem scat 
hang h6a. 
Doanh thu duce xac dinh nrong o6i ch~c chan. 
Cong ty da thu duce hoac se thu diroc loi Ich kinh t~ tt! giao djch ban hang. 
Xac djnh duoc chi phi lien quan d~n giao dich ban hang. 

Doanh thu cung cdp dich v~ 
Doanh thu cung dp dich Vl,I duce ghi nh~n khi k~t qua cua giao djch do duce xac dinh m(>t each dang tin cay. 
Truong hop viec cung dp djch v1,1 lien quan d~n nhieu ky thi doanh thu duce ghi nhan trong ky theo k~t qua 
phcin cong viec da hoan thanh vao ngay J~p Bang Can d6i k~ toan cua ky d6. K~t qua cua giao dich cung dp 
dich Vl,I duce XaC djnh khi thoa man cac di€u ki~n sau: 

Doanh thu diroc xac dinh nrong d6i ch~c chan. 
C6 kha nang thu duce loi ich kinh t~ tir giao djch cung dp dich v1,1 d6. 
Xac dinh OLTQ'C ph§n cong viec da hoan thanh vao ngay l~p Bang can d6i k~ toan. 
Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi ct€ J10an thanh giao djch cung dp dich v1,1 d6. 

Doanh thu hop a6ng xay dung 
Doanh thu hop d6ng xay d1,111g diroc ghi nhan khi k~t qua tlnrc hien hop a6ng xay dung OU"Q"C xac dinh mot 
each dang tin c~y va duce khach hang xac nMn thl doanh thu va chi phi lien quan d~n hop d6ng duce ghi nh?n 
nrong (rng voi philn cong viec da hoan thanh trong ky phan anh tren h6a don da l?p. 
Doanh thu hoat d9ng tai chinh 
La doanh thu phat sinh tir Jai ti~n gt'.ri ngan hang, lai cho vay, duce ghi nh?n tren ca so thong bao v~ lai ti~n gui 
hang thang cua ngan hang va ti~n lai OlIQ'C nh~n tir cac khoan cho vay. 

CONG TY co PHAN DAU TUPHAT TRIEN II.:\ TANG ALV BAO CAO TAI CHiNH RIENG 
Dia chi: Xa Huong Phong - Huy~n A Lu6i - Tinh Thfra Thien Hu~ Cho nam tai chfnh k~t th(1c ngay 31/12/2017 
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14. Cac ben lien quan 
Cac ben duce xem la c6 lien quan dSn mot ben phat sinh cac m6i quan h~ true tiep hay gian [it!p. (1~ kiern soat 
cac ben khac hoac co kha nang gay anh lnrong dang k~ dSn cac ben lien quan n€u co m6i quan he kiem scat 
thuong xuyen hoac c6 tJ1~ gay anh huong dang k€. Nghiep V\I voi de ben lien quan diroc Cong ty trinh bay 
trong Thuyet minh bao do tai chinh rieng, 

CONG TY co PHAN f>AU TIJPHATTRIEN ~ T1NG ALV BAO CAO TAI CHil\TH RIENG 
Bia chi: Xa Hmmg Phong - Huy~n A Lucri - Tinh Tht!a Thien Hu~ Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2017 
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Cho cac ca nhan vay v6n theo cac hqp a6ng vay v6n c6 th<'ri h?n cho vay 12 thang, lai su§t cho vay 8%/nam. Trong nam 
2017. Cong ty da thu h6i cac khoan cho vay b~ng ti€n m~t la 5.193.000.000 a6ng va b~ng ti~n gt'.ri ngan hang la 
9 .807 .000.000 a6ng. s6 ti~n lai dm;rc htr&ng tlr cac khoan cho vay neu tren trong narn 2017 la 917. 779.244 a6ng. 

15.000.000.000 

3. 700.000.000 
3.500.000.000 
3.000.000.000 
2.500.000 .000 
2.300.000.000 

01/01/2017 31112/2017 4. Phai thu v~ cho vay ng~n h~n 
- Huynh Thi Tuy~t Nhung 
- Ph?m Thi Trang 
- Nguy~n T§n f)frc 
- H6 Thi Thuy 
- f)inh Trftn Thanh Tung 

C9ng 

- Ngay 08/01/2017, Cong ty ky thoa thuan kh6ng thuc hien hop a6ng mua ban oa va nhua voi Cong ty TNHH Bao Khoa 
do thay ofii k~ hoach tri~n khai thi c6ng d1J an. Sau khi ky thoa thuan, trong narn 20 I 7 Cong ty thu lai s6 ti~n da tra 
truce la I 0.460.000.000 ct6ng. 

- Ngay 29/3/2017, Cong ty ky thoa thuan khong thirc hi~n hop a6ng mua ban may m6c thi~t bi voi Cong ty TNHH Hung 
My Thinh do cac tieu chuan v€ thong s6 cua may m6c thi~t bi khong dam bao. Sau khi ky thoa thuan, trong nam 2017 
Cong ty thu lai s6 ti€n eta tra tnroc la 7.496.458.000 c16ng. 

- Cong ty ky bien ban nghiem thu va thanh ly (khong co ngay thang narn), thoa thuan khong thuc hi~n hop d6ng mua ban 
bQt khoang va dftu vci Cong ty TNHH Nguyen Lam (khong neu ly do). Sau khi ky bien ban nghiem thu va thanh ly, 
trong narn 2017 Cong ty thu lai s6 ti~n da tra truce la I 0.000.000.000 a6ng. 

- Tam irng ti€n cho Cong ry TNHH MTV DV-TM Hao Thanh Tam theo hop o6ng ngay 08/6/2017 thi c6ng n~n duong 
dp ph6i du an Coco bay. Gia tr] hop d6ng la 2.248.235.905 ct6ng; va hop c16ng ngay 22/ 12/2017 thi c6ng be tong nhua 
n6ng n€n m~t duong tai du an khu Clo thi Hoa Quy. Gia tr] hop a6ng la 5.712. I 02.345 ct6ng. 

- Tarn irng ti€n cho Cong ty TNHH Xay dung BVT theo hop ct6ng ngay 28/4/2017 thi cong xay dung hang rnuc nen, 
m6ng, c§p thoat mroc, thuoc g6i thftu nang cftp duong DH3-NT. Gia tr! hqp ct6ng la 14.044.104.000 a6ng. 

- T~m (mg ti~n cho Cong ty TNHH Tam Thjnh Ti6n b~ng ti€n m~t voi t6ng s6 ti~n la 5.151.000.000 o6ng c1~ rnua v~t li~u 
xay dlJI)g theo hqp ct6ng ngay 0717/2017. Gia tri hqp ct6ng la I 0.891.629.000 ct6ng. 

E)m1 \ i tinh: obng 
I. Ti~n 31/12/2017 01/0ln017 

- Ti~n m~t 1.171.048.824 675.634.228 
- Ti~n giri ngan hang kh6ng ky han 2.061. 711. 968 213.126.841 

CQng 3.232. 760. 792 888.761.069 

2. Phai thu khach hang 31/12/2017 0I10112017 
a) Phai thu cua khach hang nglin han 
- Cong ry TNHH Nguyen Trung 323..i22. 783 
- Cong ry TNHH Tu vdn Xay dung va Thuong mai HM 626.610.000 
- C6c khach hang khdc 608.598.284 688. 701.3./4 

b) Phai thu khach hang la cac ben lien quan 
- Cong ry c6 phdn Edico 27.425.602.644 9. 792.346.27 I 

Con a 28.660.810.928 I 0.804.470.398 . "' 
3. Trii truce cho ngtrcri ban 31/12/2017 0I101/2017 

a) Tra truce cho nguoi ban ng~n han 14.081.655.240 30.513.075.804 
- Cong ty TNHH Bao Khoa 1.540.000.000 12. 000. 000. 000 

~ - Cong ty TNHH Hung My Thinh 7..196.458. 000 
- Cong ty TNHH Nguyen Lam 10. 000. 000. 000 

rr ~ ·s 
- Cong ty TNHH MTV DV-TM Hao Thanh Tam 4. 581. 000. 000 ..; 
- Cong ty TNHH Xay dung B VT 2. 055. 000. 000 A - 

~ 
- Cong ty TNHH Tam Thi nh Tiin 5.151. 000. 000 fY - C6c khach hang khac 754.655.240 1.016.617.804 

C9ng 14.081.655.240 30.513.075.804 

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN 

BAO CAO TAI CHINH RIENG 
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2017 

CONG TY co PHAN DAU TU' PHA T TRIEN H~ TANG ALV 
Dia chi: Xa Huong Phong - Huyen A Luoi - Tinh Thira Thien Hu~ 
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7. Hang tBn kho 31/12/2017 01/01/2017 }( Giag6c Du phong Gia goc DI! phong 
- Nguyen lieu, v~t li~u 363.277.1 JO 577.085.537 
- Chi phi san xu~t kinh doanh do dang 2.430.027 .643 1.007.393.189 
- Thanh ph§m 31 .822.441 964.739.215 
- Hang h6a 71.720.618 137.661.303 

C(}ng 2.896.847.812 2.686.879.244 

8. Tang, giam tai sao c5 djnh hfru hinh 
May m6c Phutrnz tien Khoi\n rnuc ... C{>ng 

111iat bi v~n ti\i 
Nguyen gia TSCD 
s6 du d~u ky 1.701.989.731 360.000.000 2.061.989.731 
se tang trong ky 5.968.18 I .818 5.968.181.818 
- Mua trong kjl 5.968.181.818 5.968.181.818 
s6 giarn trong ky 
s6 du cu6i ky 7.670.171.549 360.000.000 8.030.171.549 
Gia tr] hao mon liiy k~ 
s6 du d~u ky 1.458.846.849 288.000.000 1.746.846.849 
s6 tang trong ky 545.148. 754 36.000.000 581.148.754 
• Khciu hao trong kY 545././8.754 36.000.000 581.1-18. 75./ 
se giam trong ky 
sti du cu6i ky 2.003.995.603 324.000.000 2.327.995.603 
Gia tr] con l~i 
T~i ngay dfiu ky 243. I 42.882 72.000.000 315.142.882 
Tai ngay cu6i ky 5.666.175.946 36.000.000 5.702.175.946 

- Gia tri con lai cu6i ky cua TSCD huu hlnh da dung d~ th~ ch~p. dm c6 dam bao cac khoan vay: O d6ng. 
- Nguyen gia TSCD cu6i ky da kh~u hao h~t nhung v§n con sli dung: 508.180.125 d6ng 

Trong nam 2017, Cong ty dii hoan nh~p du phong cua cac d6i tuong da trich l~p du phong nq phai thu kh6 doi tuong irng 
voi s6 ti€n dii thu duce la 1.017.137.111 d6ng. 

65.687.580 I. 722.824.69 I 640.000.000 Cono- . ., 

65.687.580 
725.199.727 
892.62.f.964 
105.000.000 

6.f0.000.000 - Tra truac cho nguai ban 
- Phai thu khac 

a) Tong gia tr] cac khoan phai thu qua han thanh roan 
• Pluii thu khach hang 

01/01/2017 
Gia tri c6 

th~ thu h6i 
Gia g6c 

31/12/2017 
Gia tr] co 

th~ thu h6i 
Gia goc 

6. NQ· xfiu 

I 05.000.000 

I 05.000.000 
105.000.000 

01/01/2017 
Dir phong 

5. Phiii thu khac 31/1212017 
Gia tr! D1,r phong Gin tr] 

a) Ngin han 5.563.607. I 02 378.766.037 
- P ha; t/111 khac 3.508.685.102 106.803.066 
- Tani (mg 2.054.922.000 196.88./.971 
• KJ! q10'. k)i Clr(TC 75.078.000 

Con a 5.563.607 .102 378.766.037 • 0 

flAO CAO TAI CHiNH RIENG 
Cho narn tai chinh k~t thuc ngay 3 I ii 212017 

CONG TY CO PHAN f>AU rtr PHAT TRIEN H~ TANG ALV 
Dia chi: Xa Huong Phong - Huyen A Lirci - Tinh Thira Thien Hu~ 
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II. ChiphitratrnO-c 31/12/2017 0110112017 
a) Dai lwn 3.595.557.168 3.260.430.417 
- Chi phi b6c 1J11gplni mo aa 1.593.469.633 2.230.857.486 
- Chi phi cdp quyin khai th6c khoimg sim 1.633.025.718 636.603.246 
- Chi phi cdp mo aa 329. 720.552 362.969.684 
- L¢phicdpquy~11khaithacmo 26.923.078 30.000.001 
- Cong cu. d~mg q1 12. 418.187 

CQng 3.595.557.168 3.260.430.417 

Chi phi b6c tftng phu mo da Ht.rang Thjnh thu9c dja ph?n Xa Ht.rang Phong, Huy~n A Ltr6·i, Tinh Thua Thien Hu~ c6 gia 
tri !a 5.736.490.674 d6ng duqc phan b6 d~n h~t nam 2020. 

a) f>fiu tu· vao Cong ty con 11.413.043.478 
Cong ty c6 ph~n Edico 11.413.043.478 ~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ 
- Bfiu tu vao Cong ty c6 ph~ Edico s6 ti@n la 12.500.000.000 a6ng theo Nghi quyet sf> 06/ALV/NQ-HDQT ngay 

211612017 cua H9i a6ng quan tr] Cong ty c6 phan khoang san Vinas A Luoi (nay la Cong ty c6 ph~n d~u ttr phat tri@n ha 
tftng ALV). Trong nam 2017, Cong ty ghi giam gia tr] khoan d§u nr tuong !'.mg voi khoan c6 tire nhan duce truce ngay 
dftu tu voi s6 ti6n la 1.086.956.522 a6ng theo Nghj quy~t s6 01/2017/EDICO/NQ-DHBCB ngay 15/4/2017 cua dai h9i 
o6ng c6 dong Cong ty c6 phan Edico v6 vi~c phan ph6i loi nhuan nam 2016. 

- Cong ty chua danh gia gia tr] hop ly cua cac khoan d§u tu tai chinh tai ngay k~t thuc ky k~ roan do cac quy dinh hien 
hanh chira c6 huong d~n c1,1 thS v~ viec xac dinh gia tr] hop Jy cua cac khoan d§u tu tai chinh. 

Chi ti~t khoan d~u nr vao Cong ty con nhtr sau: 
- Ten Cong ty con: Cong ty c6 ph~n Edico. 
- Dia chi: S6 41 T? Hi~n, Phuang Hoa Cuang Sic, Qu?n Hai Chau, Thanh ph6 E>a N~ng. 
- Nganh ngh6 kinh doanh chinh: Chu y~u la san xuAt be tong nh\.ffi n6ng, kinh doanh v~t li~u xay d11ng. 
- V6n di~u I~ cua Cong ty con t?i ngay 31112/2017 la: 23.000.000.000 a6ng. 
- v6n g6p cua Cong ty t?i ngay 31/12/2017 tinh theo m~nh gia la: 12.500.000.000 d6ng. 
- T)1 1~ sc'Y hU-u cua Cong ty my t?i ngay 31/12/2017 la: 54,3% 
- Ty I~ quy@n bi~u quy~t cua Cong ty m~ t?i ngay 31/12/2017 Ia: 54,3% 

Gia g6c D\! phong Gia g6c D\! phong 
0110112017 31/12/2017 

Cac khoan dilu tu· tai chlnh 
I 0. I Dliu ur g6p v611 vao don vf kluic 

10. 

4.500.000.000 4.500.000.000 

-I. 5 00. 000. 000 4. 500. 000. 000 
4.500.000.000 4.500.000.000 

9. Tang, giiim tai san c& c1inh vo hlnh 
Khoan rnuc 
Nguyen gh1 TSCf> 
s6 du d~u ky 
s6 tang trong ky 
- M11a trong k)I 

se giam irong ky 
se du cuoi ky 
Gia tr] hao mon liiy k& 
sh du d~u ky 
s6 du cubi ky 
Gi~I tr! con Ii.ti 
Tai ngay d~u ky 
Tai ngay cuoi ky 4.500.000.000 4.500.000.000 

Tai san c6 dinh vo hlnh la gia tri quyen sU- dung 300m2 d~t tai khu do thi sinh thai ven song Hoa Xuan - Giai dean 2, 
Phuong Hoa Xuan, Quan dm L~, Tp Da N§'.ng c6 thoi han sir d1,111g tau dai nen khong thirc hien trich kh~u hao. Tai san 
nay da duce dung lam tai san th~ ch~p cho khoan vay cua ben thu 3 la Cong ty c6 phan Edico tai Ngan hang TMCP Sai 
Gon Thuong Tin - Chi nhanh Song Han theo hop a6ng th~ chap s6 10200 ngay 22/11/2017. 

BAO CAO TAI CHiNH R.IENG 
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2017 

c6NG TY co PHAN DAU rtr PHATTRIEN H~ TANG ALY 
Bia chi: Xa Huang Phong - Huyen A Luoi - Tinh Thira Thien Hu~ 
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CONG TY CO PHAN DAU TU'PHATTRIEN H~ TANG ALV BAO CAO TAI CHiNH RIENG 
Dia chi: Xa Huang Phong - Huyen A Luci - Tinh Thira Thien Hu~ Cho narn tai chinh k~t thuc ngay 31/1212017 

12. Phii i trii ngui:ri ban 31112~017 01/01/2017 
Gia tr! sb co kha Gia tr] se c6 kha 

nang tra no nang tra no 
a) Phai era nguoi ban ng~n han 
- Co1 TNHH kinh doanh thuang mai 2. 178.586.888 2.178.586.888 1. 998. 06-1. 685 1. 998. 06-1. 685 

16ng hop Th9 Truang 
- Co· TNHH Trung Thanh £>a N8ng 225.181. 717 225.181.717 2.()55.580.5()0 2.055.580.500 
- Cty TNHH thuong mai dich v11 vdn 2.215.501.900 2.215.501.900 2.5 I 5.50 I. 900 2.515.501.900 

uii Tudn Pha: 
- Cty TNHH Mai Ngoc Anh 1.-131.027.500 1.-131.()27.50() 
- Cac a6i tuong khac 7.588.624.884 7.588.62-1.884 6.-1-16.563. 009 6.-1./6.563.009 

b) Phai tra nguoi ban la cac ben lien quan 
- Cly c6 phdn Khodng san va os« tu 2.605.386.325 2.605.386.325 2.1I2.061.830 2. I 12.06/.830 

Visaco 
- Cty c6 phdn Edico 9.844.687.325 9.844.687.325 

Con a 26.088.996.539 26.088.996.539 15.127.771.924 15.127.771.924 ... 
13. Nau·(ri mua rra ti~n tru-6·c 31/12/2017 01/01/2017 

~ .. 
a) Ngirci mua tra ti~n truce ngin han 0 - Cty CP Vi¢t Trung 600. 000. 000 500.000.000 . 

TRA< 
- Cry TNHH Khoang son Phu Lam 836.877. 769 172.596.121 KIE 
- Doanh nghi¢p tu nhdn Thanh Dai 27.000.000 rHA 
b) Nguoi mua tra ti~n truce la cac ben lien quan ~ 
- Cty c6 phdn Khodng son VO Dau 1U Visaco 6.542.104.659 7.976.209.JJ 7 ~ 

Con a 7.978.982.428 8.675.805.238 ... 
14. Thu~ va cac khoan phai nQp Nha mrec 01/01/20 I 7 SB phai n9p SB da thuc 31/12/2017 

tron~ ky n9e trong k~ 
a) Phai n9p 
- Th11i gia tri gia tang ttdu ra 648.258.095 2.135.660. 72 I 648.258.095 2.135.660.721 
- Thud thu nhdp doanh nghiep 1.286.236.51 I /.343.997.973 718.069.332 /.912.165.152 

Timi thu nhdp ca nhdn 239.883.300 239.883.300 
- Thui rai nguyen 46.127.500 46.127.500 
- Tl111i B VMT va ccic loai th11i khac 1.328.563.296 66-1.281.648 664.281.6-18 
- Phi, /¢phi va cdc khoan phai n9p khac 36.515.390 526.12-1.958 102.220.665 -160.-1I9.683 

C9ng ] .971.009.996 5.620.357.748 2.178.957.240 5.412.41 0.504 

Quyet roan lhu~ cua Cong ty s~ chiu SI! kiem tra cua CC1 quan thu~. Do viec ap dung Lu~t va cac qui dinh v~ thue dBi voi 
nhi€u loai giao dich khac nhau c6 th~ duce giai thfch theo nhi~u each khac nhau, s6 thu~ duqc trinh bay tren Bao cao tai 
chinh c6 th~ bi thay d6i theo quyet djnh cua cc quan thu~. 

15. Chi phi phai tra 31/12/2017 01101/2017 
a) Ngin han 
- Trich tnrac chi phi cac c6ng trinh 1.492.632. 717 
- Chi phi phai mi khac 27.272. 727 27.272. 727 

Con a I .SJ 9.905.4-t4 27.272.727 ... 
16. Phai tra khac 31/12/2017 01/01/2017 

a) Ng~n han 138.715.546 81.584.849 
- Kinh phi cong doan, Bao hiim xii h(>i, y ri, tluJt nghi?p 72.864.283 15. 733.586 
- Cdc khoan phai trd, phai nop khac 65.851.263 65.851.263 

... Pha: tra c6 nrc 65.851.263 65.851.263 
Con a 138.715.546 81.584.849 ... 



3.007.936 
3.007.936 

3.007.936 
3.007.936 
3.007.936 

01/01/2017 

3.157.936 
3. I 57.936 

3.157.936 
3.157.936 
3.157.936 
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31/12/2017 

30.079 .360.000 
1.500.000.000 

31.579.360.000 
6.011.904.000 

ti) cJ pit du 
se hrong c6 phi~u dang kY phat hanh 
se hrong c6 phi~u da ban ra cong chung 
- cs phieu ph6 thong 
se hrong c6 phi~u duce mua lai 
S6 hrong c6 phi~u dang luu hanh 
- cs phieu ph6 thong 
M~nh gia c6 phieu dang hru hanh 10.000 d6ngll c6 phieu 

Ky nay c) Cdc giao dich vi v611 vtri clui sO' hitu vti phiin phai cO tire 
+ V6n d§u tu cua chu so hiiu 
- V 6n g6p dllu ky 
- V 6n g6p tang trong ky 
- v6n g6p cu6i ky 
+ ce nrc, lei nhu?n da chia 

31.579 .360.000 
31.579.360.000 

31/12/2017 

6. t .is.224.889 

b) Chi tilt van gop czia clui SU ltiiu 
- vt« g6p cua c6 dong 

Cc}ng 

6.390.654.849 d6ng Con a ... 

11 >Phan ph6i lqi nhuan theo Ngh] quy~t Dai h9i d6ng c6 dong narn 2017 nhu sau: 

- Trfch quy d~u tu phat tri~n 122.942.920 d6ng 
- Trich quy khen thtrong, phuc lei 255.807.929 d6ng 
- Chia c6 tire 6.011.904.000 d6ng 

+Chia bang tidn 4.511.904.000 d6ng 
+Chia bJng c6 phiiu 1.500.000.000 t!&ng 

31.579.360.000 (17.000.000) 

6.312.157.999 
122.9./2.920 

6.390.654.849 

6.390.65./.8./9 

6.435.100.919 
6. I 00. 778.8 I 9 

1.500.000.000 
I. 500. 000. 000 

(I 7.000.000) 30.079.360.000 

3.443.478.640 
2.657.300.179 
2.657.300.179 

Tang '6n nam tnrtrc 
- Ldi trong ndm truce 
Giarn v6n nam tnroc 

SB dtr cuBi nllm trutrc 
Tang v6n trong ky 
- Tang V<fn trong kj 
- Loi trong ky 
- Phan ph6i lai nhudn 
Giarn v6n trong kY 
- Phan ph6i la! nhudn tt) 

SB du· cuBi ky 

30.079.360.000 (I 7.000.000) s6 du· d~u nllm tru'o'c 

CQng 

33.505.838.640 
2.657.300.179 
2.657.300.179 

36.163.138.819 
7.935.100.919 
1.500. 000. 000 
6.312.157.999 

122.942.920 
6.390.654.849 

6.390. 65./.8./9 
37. 707 .58.t.889 

=- 1'2.0! ;,..-- 
A 

·ol\ 
HNH 
.M 1 
M£ 
~T 
~ -:::-l!. -....-=: 

01/01/2017 
30.079.360.000 
30.079.360.000 

Ky truce 

30.079.360.000 

30.079.360.000 

LNST chua PP 
v:i de qu5• 

l(ho:in muc Th~ng du· 
l - • 

von co phan 

a) 8fi11g tfJi cfiiiu bi€11 il{mg ctl« viJn C/11{ Sd ltiiu 
v6n g6p clia 

chf sir hfru 

17. van Chu so· hU-u 

BAO CAO TAI CIJf 'Ii RIENG 
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 3I/1212017 

co 1G TY co PHAN DAU TU' PHA. T TRI EN H~ TANG ALY 
Dia chi: Xa Huong Phong - Huyen A Liroi - Tinh Thira Thien Hu~ 
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Don vi rinh: dbng 
I. T5ng doanh thu ban hang va cung dp dich V\t Nam 2017 Nam 2016 

- Doanh thu ban thanh pham 1.589.622.345 153.315.886 
- Doanh thu ban hang h6a 39.939.366. 798 37.193.979.409 
- Doanh thu cung dp dich vu 5.921.463.264 5.025.055. 793 
- Doanh thu xay I~p 20.882.745. l 00 

Cgng 68.333.197 .507 42.3 72.351.088 

Trong Clo, doanh thu vo·i cac ben lien quan nlnr sau: 
- Cry c6 ph§n Khoang san va D§u nr Visaco 20.218.202.124 19.430. I 08.052 
- Cty c6 ph§n Edico 41.340.612.016 22.363 .042.061 

Con a 61.558.81-U.:10 -H.793.150.113 . .. 
2. Gia v6n hang ban Nam 2017 Nam 2016 

- Gia v6n ban thanh phfun 447.035.560 202. 771.123 
- Gia v6n ban hang h6a 33.331.978.406 30.510.307.551 = - Gia v6n cung dp dich vu 5.870.610.104 4.750.902.698 •10, - 
- Gia v6n xay lip 19.560.784.84 7 "G· 

Con a 59.210.408.917 35.463.981.372 -~Mh . .. DA 
3. Doanh thu hoat clQng tai chinh Nam 2017 Nam2016 •!NI 

- Lai ti~n gui, ti~n cho vay 981.074.044 10.834.936 NJ 

CQng 981.074.044 10.834.936 ~ 

4. Chi phi ban hang Nam 2017 Nam 2016 
- Chi phi nhan vien 718.860.200 981.752.540 
- Chi phi khac 270.390.072 1.215.751.567 

Con a 989.250.272 2.197.504.107 ... 
5. Chi phi quan ly doanh nghi~p Nam 2017 Nam 2016 

- Chi phi nhan vien 1.489.169.196 1.224.252.000 
- Trich l~p va hoan nh~p di! phong phai thu kh6 doi (J.017.137.111) ( 126.627.587) 
- Chi phi khac 433.623.134 302.327.994 

Cgng 905.655.219 1.399.952.407 

6. Chi phi khac Nam 2017 Nam 2016 
- Ti~n cham nop thue, bao hi~m 477.523.451 122.163.884 
- Cac khoan chi phi khac 75.278.000 

Con a 552.801.451 122.163.884 ... 

I. THO .G TIN B6 SliNG CHO CAC I<l·IOAN Ml)C TRINH B..\Y TR0.1G BAO CAO KET QUA HO~T f>(>NG 
KINI-I DOANI-1 

BAO CAO T..\J CHiNH RIENG 
Cho nam rai chinh k~t thuc ngay 3111212017 

CONG TY co PHAN DAU rtr PHA T TRIEN H~ TANG ALV 
Bia chi: Xa Huang Phong - Huyen A Luci - Tinh Thira Thien Hue 
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VII. TH6NG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN Ml)C TRINH BAY TRONG BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN T~ 
Bao cao luu chuyen ti~n t~ cho nam tai chinh k€t thuc ngay 3111212016 diroc l?p theo phuong phap true ti€p. Trong nam 
2017, Ban Tbng Giam d6c Cong ty quy€t djnh l?p bao cao hru chuyen ti€n t~ theo phuong phap gian ti~p. Theo do, Bao 
cao luu chuyen ti~n t~ cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31/12/2016 duce l~p theo phuong phap gian ti~p nhim so sanh v6i 
s6 li~u cua narn nay. 
Cac giao dich khong bang ti~n anh huong d€n bao cao luu chuyen ti~n t~: 
- Ti~n chi d§u tu g6p v6n vao don vi khac khong bao gbm sb ti€n 8.000.000.000 dbng la khoan ghi giam cong nq phai thu 

chuy€n thanh g6p v6n d~u tu. VI v?y, m9t khoan ti~n tucrng t'.mg da duqc di€u chinh tren mvc tang giam cac khoan phai 
thu. 

- Cb tire nh?n duqc tm6c ngay d§u tu ghi giam gia g6c khoan d§u tu v6i sb ti~n 1.086.956.522 dBng chua thu duqc. Vi 
v~y, m9t khoan ti€n tuang ling da duqc di~u chinh tren mvc tang giam cac khoan phai thu. 

- Ti~n nh~n v6n g6p cua chu so hfru khong bao gbm s6 ti€n 1.500.000.000 dbng la c6 tt'.rc nam 2016 da tra cho cac c6 
dong bing vi~c phat hanh c6 phi~u. Nghi~p Vl,l nay khong anh huang o€n luu chuy€n ti~n nen khong OUQ'C Lrinh bay 6 
bao cao ltru chuy€n ti~n t~. 

8. Chi phi san xufit kinh doanh theo y~u t6 
- Chi phi nguyen li~u, v?t li~u 
- Chi phi nhan cong 
- Chi phi kh§u hao tai san c6 dinh 
- Chi phi djch vu mua ngoai 
- Chi phi khac bing ti€n 

CQng 

BAO CAO TAI CHINH RIENG 
Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31II212017 

Nam 2017 Nam 2016 
7.656.155.972 3. I 99.58-L254 

(464.335.660) I .049.345.535 
552.801.451 1.0./9.3./5.535 

(1.017. 137.111) 
7.191.820.312 4.248.929.789 

2.050.012.555 
7. 191.820.312 2 198.917.23-1 

10% 10% 
20% 10% 

1.438.364.062 542.284.075 
102.500.628 

1.438.364.062 ./39. 783..147 
94.366.089 

1.343.997 .973 542.284.075 

Nam 2017 Nam 2016 ::::: 
437.716.489 505.705.986 '• <, 

2.277.329.396 2.265.548.540 n 
581.148.754 155.380.960 au 

N 
25.391.610.252 5.131.540.819 H 

61.130.005 1.180.863.616 \~ 
28.748.934.896 9.239 .039.921 ....-:: i~ ::;:. 

7. Chi phi thu~ thu nh~p dcanh nghi~p hi~n hanh 
a. Tong !qi nhuan k~ toan truce thu~ 
b. Cac khoan di~u chinh tang j+), giam (-) lei nhuan tinh thu~ 

- Didu chinh tang (eek khoan chi phi khong duoc trir) 
- Diiu chinh giam (hoan nhdp du phong ilii chiu tlwi ndm truac) 

c. Loi nhuan tlnh thu€ thu nh~p doanh nghiep (a+b) 
- Loi nhuan tlnh thui cua hoat il()ng duoc huang uu iJai thui 
- Lai nhudn tinh thui cua hoat iJ(jng khong duoc huong uu iJiii thud 

d. Thu€ su§t thu€ thu nh~p doanh nghiep 
- Thud sucir thud TNDN cua hoat ll(mg duoc huong uu tliii rhui 
- Thui suci11lwi TNDN cua hoot dong kh6ng OU(1C huang uu aiii thui 

e. Thu~ thu nhap doanh nghi~p 
- Thud TNDN cua hoat a(jng OU(1C huong uu diii thui 
- Thud TNDN cua hoot a(jng khong duac huong uu aiii thud 

f. Di~u chinh giam thu~ TNDN qua thanh tra 
g. T6ng chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh (e-1) 

C6NG TY CO PHAN DAU TU" PHA T TRIEN H..;\ TANG ALV 
Dia chi: Xii Huang Phong - Huyen A Liroi - Tinh Thira Thien Hu€ 



7.976.209.117 
Nam 2016 

2.112.061.830 

Nam 2016 

Nam 2016 

9.792.346.27 I 

£)m1 vl tinh: a6ng 
Nam 2016 

238.330.000 
Nam 2016 

Nam 2016 

Nam 2016 

6.6 I 2.061.830 

Nam 2016 

22.363.042.061 
I 9.430.108.052 
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6.542. I 0-1.659 
Nam 2017 Ng1ri'J'i 111110 frri fi€11 fru·uc 

- Cong ty c6 phfin Khoang san va Dftu ilr Visaco 

9 .844.687.325 
2.605.386.325 

Nam 2017 PIHii frii 11g1d1i brin 
- Cong ty c6 ph§n Edico 
- Cong ty c6 phAn Khoang san va DAu tu Visaco 

I .086.956.522 
Nam 2017 P/iiii tlt11 k/l(iC 

- Cong ty c6 phAn Edico 

27.425.602.644 
Nam 2017 

SB dtr chii y~u vo·i cac ben lien quan t~i ngay k~t Huie ky I<~ toan nhtr sau: 
PIHii t/111 kluic/1 hang 
- Cong ry c6 phftn Edico 

288.000.000 
Nam 2017 T/111 lao Hpi dBng q1uin lrf, Ba11 kiim sotif, fhu· kj 

- Thu lao H9i a6ng quan tri, Ban ki~m soat, thlf ky 

1.086.956.522 
Nam 2017 Cb ffrc, /(Ii 11/w~ll t/1r(IC chin 

- Cong ty c6 ph§n Edico 

I 2.500.000.000 
Nam 2017 Clwyi11 11(1 phrii fllu fhimh g6p van dli11 fir, gop 11611 t/(111 fir 

- Cong ty c6 phftn Edico 

I 5.646.696.837 
24.68 I .460. 750 

Nam 2017 Mua /1(i11g 
- Cong ty c6 phAn Edico 
- Cong ty c6 phAn Khoang san va E>§u tu Visaco 

41.340.612.016 
20.218.202.124 

Nam 2017 Bti11 fir)11g 
- Cong ty c6 ph§n Edico 
- Cong ty c6 ph!n Khoang san va E>ftu tu Visaco 

Trong nam, Cong ty da co de giao djch chii y~u v6·i cac ben lien quan nhu· sau: 

Cong ty con 
Cung thanh vien quan ly chu chbt 

Don vi tinh: dbng 
Nam 2016 

- Cong ty c6 ph§n Edico 
- Cong ty c6 phftn Khoang san va E>Au tu Visaco 

M L I A 01 quan 1~ 

2. Thong tin v~ cac ben lien quan 
Danh sach cac ben lien quan: 
Ben lien quan 

\'111. NHUNC THONG TIN KHAC 
I. N h frng Slf ki~n phat sin h sa u ngay k~t th uc ky k~ roan 

- Ngay 0310111018, Cong ty da hoan thanh viec chao ban c6 phi~u rieng le thee ngh] quyet s6 12120 I 71ALViNQ-HDQT 
ngay 25/8/2017. K~t qua 2.500.000 c6 phieu da duce phan phfli, chiem ty I~ I 00% sb cb phi~u chao ban. tong s6 ti~n 
thu dUQ'C ttr dot chao ban la 25.000.000.000 o6ng. 

- Ngay 2610112018, Cong ty da duoc Sa K~ hoach va D§u Hr Tinh Thira Thien Hu~ dp gi§y cht'.rng nh~n dang k) kinh 
doanh thay a6i l~n tht'.r 12 voi vbn di~u I~ la 56.579.360.000 d6ng. 

- Thuc hien ngh] quy~t s6 I 0/20 I 7/NQ-DHDCD ngay I 918/2017 cua Dai h<)i c6 dong b~t thuong narn 2017. thong qua 10 
trlnh s6 01/2017/TTr- HDQT va viec phat hanh c6 phieu rieng le, trong d6 co phirong an su dung vbn thu diroc d~ g6p 
vbn d§u tu b6 sung vao Cong ty c6 ph§n Edico voi t6ng sb tian g6p vbn theo menh gia la 15.000.000.000 c:t6ng. Tong s6 
ti€n sau khi g6p vbn cua Cong ty tai Cong ty c6 ph§n Edico la 27.500.000.000 c:t6ng, chiem ty I~ 98,2% vbn di€u I~ cua 
Cong ty c6 ph§n Edico. DSn ngay 3 I /3/20 I 8, Cong ty da hoan thanh viec g6p neu tren. 

- Ngay 2713120 I 8, H9i d6ng quan tr] Cong ty da ra quyet djnh s6 03/2018/ AL V/QD-HDQT v€ vi~c g6p vbn d§u tu vao 
Cong ty c6 ph§n Gach Dong Giang voi s6 tian g6p v6n theo menh gia la 24.500.000.000 d6ng, chi~m ty I~ 49% v6n 
di~u I~ cua Cong ty c6 phAn Gach Dong Giang. DSn ngay 31/3/20 I 8, Cong ty da hoan thanh viec g6p neu tren. 

- Ngoai cac sir ki~n neu tren, khong con Slf ki~n trong y~u nao khac xay ra sau ngay k~t thuc ky k~ toan doi hoi duce di€u 
chinh hay cong b6 tren Bao cao tai chinh rieng. 

BAO CAO TAI CHiNH RIENG 
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 3I112/20 I 7 

CONG TY co PHAN f>AU rtr PHAT TRI EN H~ TANG ALV 
Dia chi: Xa Huong Phong - Huyen A Luoi - Tinh Thira Thien Hus 



Pham Van Hai Truong Khanh Toan 

K~ toan trno·ng Ngll'oi l~p bi~u 

4. Thong tin so sanh 
se li~u so sanh la sb li~u tren Bao cao tai chinh cho nam rai chinh k~t thuc ngay 31/12/2016 cua Cong ty da diroc ki~m 
toan boi Chi nhanh Cong ty TNHH Kiern toan va Dich vu tin hoc Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

b) Theo k/111 V{/'C ilja ly 
Hien tai, hoat dc)ng chinh cua Cong ty la kinh doanh trong cac khu Vl,IC dia ly khong co SI! khac bi~t 16n v~ di~u ki~n kinh 
t~ xa hc)i va loai hinh kinh doanh xay dung, ban v~t li~u xay dung la chu y~u. Do do, khong co baa cao bQ phan theo khu 
vuc dia ly duqc rrinh bay. · 

I 2.232.263.058 

68.333.197.507 
61.105.314.408 

7.227 .883.099 
56.955.969.094 
22.050.489.372 
79.006.458.466 
35.587.884.4 I I 

5.710.989.166 
-t 1.298.873.577 

2.867.664.526 20.487.956.827 

T~ng c(/ug Hoar <lqng ban Ho~t uqng Ho~l cl\ing 
hang h6i1 Xfi) l~p kh:ic 

39.939.366. 798 20.882.745.100 7.51 J .085.609 
34.850.565. 769 19.837.554.671 6.417.193.967 

5:088.801.029 1.045.190.428 1.093.891.642 
34.598.903.954 ??.099.368.664 257.696.476 

Doanh thu ban hang, cung dp djch vu 

Kh~u hao va cac chi phi phan b6 
Loi nhuan nr hoar d{>ng kinh doanh 
Tai san b9 ph~n 
Tai san khong phan bi> 
Tong tai san 
No phiii mi b9 ph~n 
Nq phai era khong phan b6 
T6ng no phai tra 

3. Bao cao bQ ph~n 

u) Theo /i11'1 ''{rl' kinh doanh 

BAO CAO TAI CHINH RIENG 
Cho narn tai chinh k~tthuc ngay 31/1212017 

COl'\G TY CO PHAN DAU TU'PHAT TR1EN H~ TANG ALV 
Dia chi: Xa Huong Phong- Huyen A L1I6i - Tinh Thira Thien Hu~ 
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